Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling i
Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Det innkalles til ekstraordinzer generalforsamling i Borettslaget Christian Krohgs gate 30
Digitalt mgte via "min side" pa Usbl.no i perioden 19.09.2023 til 24.09.2023.

Tid og sted:

Hgringsperiode - periode for innspill/kommentarer til sakslisten.

Tirsdag 19.09.2023 kl. 09:00 til Torsdag 21.09.2023 kl. 09.00

Stemmeperiode - Periode for & avgi sin stemme

Torsdag 21.09.2023 kl. 16:00 til Sgndag 24.09.2023 kl. 23.00

Innkallingen sendes ut pa e-post til eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 ekstraordinaer generalforsamling

2. Valg av leverandgr for internett- og tvtjenester

Styret har sagt opp den kollektive avtalen med Telia for leveranse av internett/tv med
virkning fra 01.11.2023. Arsaken til dette er at Telia har over doblet prisen i
avtaleperioden, og at styret har fatt tilbud fra andre leverandgrer pa legging av fibernett
med internetthastigheter Telia ikke kan levere gjennom dagens gamle kobbernett. Styret
legger derfor frem det beste tilbudet vi har mottatt pa kollektiv installering av fibernett,
og det beste tilbudet vi har fatt pd en fornyet kollektiv avtale med Telia gjennom det
gamle COAX-nettet. I dag kan de fleste tv-tjenester strammes over internett. Begge
tilbud innebeerer derfor at andelseiere som gnsker en tv-pakke levert sammen med
internett ma bestille og betale for dette i tillegg til den manedlige kostnaden for
hgyhastighets internett.

» Dersom borettslaget velger & f& installert nytt fibernett vil leverandgr av
tjenestene dekke kostnaden for installasjon av nett og annet ngdvendig utstyr i
blokken. Borettslaget inngdr en midlertidig avtale om fortsatt leveranse av
internett/tv med Telia frem til fibernett er installert. Fibernett vil legges opp i tak i
felles gangareal og koblingspunkt for hver andel vil plasseres i gang pa innsiden
av inngangsdgrene til hver leilighet. Andelseiere som gnsker koblingspunkt
plassert andre steder i leiligheten ma ordne dette selv med elektriker. Alle andeler
mottar tradlgs Wi-Fi 6 ruter vederlagsfritt. Alle andelseiere ma da gi tilgang til sin
andel for montgr pa det valgte tidspunkt som leverandgren angir. Andelseiere som
ikke gir tilgang vil kunne belastes kostnad for installasjon i sin leilighet pd nytt
tidspunkt som leverandgr velger.

Dersom borettslaget velger 8 innga ny avtale med Telia, m& 34% av kontaktene i
leilighetene i blokka oppgraderes for at de skal kunne tilby sine raskeste
hastigheter. Dette betyr at de 39 leilighetene som ikke ga tilgang forrige gang
Telia oppgraderte nettet ma gi tilgang til sin andel for montgr pa det valgte
tidspunkt som leverandgren angir, og at kontakten i leiligheten ma vaere fritt
tilgjengelig for montgren. Telia vil da dekke kostnaden for installasjon av
oppgradert kontakt i leiligheten. Andelseiere som ikke gir tilgang vil kunne
belastes kostnad for installasjon i sin leilighet pd et nytt tidspunkt som leverandgr
velger.

Alternativ 1 - Kollektivt fibernett levert av GlobalConnect

o M3nedlig kostnad per andel for internett: kr 209,-

Last pris i hele avtaleperioden: Ja

Avtaleperiode: 5 &r

Internetthastighet ned/opp: 1000/1000 mbit

Manedlig tillegg for minste tv-pakke per andel: kr 199,-
Plassering av koblingspunkt : I gang pa innside av inngangsdgr

Alternativ 2 - Kollektivt COAX-bredbdnd levert av Telia

o Manedlig kostnad per andel for internett: kr 199,-

L8st pris i hele avtaleperioden: Ja

Avtaleperiode: 3 ar

Internetthastighet ned/opp: 1000/500 mbit

M3nedlig tillegg for minste tv-pakke per andel: kr 259,-
Plassering av koblingspunkt : Ndveerende plassering



Forslag til vedtak: Ved flertall av stemmer for vedtas alternativ 1 -
borettslaget inngar avtale om kollektivt fibernett levert av
GlobalConnect

e Alle andelseiere aksepterer alle vilkar som angitt i
beskrivelsen av saken.

Ved flertall av stemmer mot vedtas alternativ 2 -
borettslaget inngér fornyet avtale om kollektivt COAX-
bredband levert av Telia

e Alle andelseiere aksepterer alle vilkdr som angitt i
beskrivelsen av saken.

Styrets innstilling: Styret anbefaler alternativ 1 - fibernett levert av GlobalConnect.
GlobalConnect har lengst erfaring i bransjen, har tilgang til & koble
seg til fibernettet i nabobygningen, og har last pris i hele
avtaleperioden pad 5 ar. Styret mener det vil gi en verdigkning til
borettslaget at det legges opp fibernett i bygningen, og at dette vil
sikre et stabilt, raskere og moderne nett uten nedetid.

3. Endring av borettslagets vedtekter for korttidsutleie

I borettslag kan du overlate bruken til andre i opptil 30 dager per kalenderdr uten 8 sgke
styret om utleie etter en lovendring i 2020. Utover dette ma det sgkes. Dessverre leier
mange ut sine leiligheter langt oftere enn dette, og flere har leid ut sine andeler pa
Airbnb og lignende hele aret uten & sgke om utleie.

Mye korttidsutleie skaper et darlig bomiljg, og de fleste tilfeller av haerverk, brak og
lignende mislighold i borettslag relaterer seg til korttidsutleie. Formalet med et borettslag
er at de som eier leilighetene selv skal bo i dem, med unntak av de utleieforholdene som
tillates etter borettslagsloven.

For at lovbestemmelsen om korttidsutleie i borettslag skal la seg handheve, anbefales
borettslag & innfgre meldeplikt for de enkelte kortidsutleieforholdene. Kortidsutleie ma da
fortsatt ikke omsgkes, men andelseiere m3 melde fra til styret om hvilke dager
leilighetene leies ut. Av sikkerhetsmessige grunner er det ogsd ngdvendig for styret og
ngdetatene & vite om det er en andelseier eller leietaker som befinner seg i leiligheten.

Styret forslar derfor 8 endre vedtektene ved & legge folgende paragraf til kapittel 4:
"§ 4-3

Ved korttidsutleie inntil 30 dager per kalenderdr ma andelseiere melde fra til styret i
borettslaget om hvilke dager andelen er leid ut, og til hvem. Styret velger selv hvilken
mate korttidsutleie skal meldes inn p&, og hvor ofte."

Forslag til vedtak: Borettslagets vedtekter endres ved at fglgende paragraf legges til
kapittel 4:

"§ 4-3

Ved korttidsutleie inntil 30 dager per kalenderdr ma andelseiere
melde fra til styret i borettslaget om hvilke dager andelen er leid
ut, og til hvem. Styret velger selv hvilken mate korttidsutleie skal
meldes inn pa, og hvor ofte."

Styrets innstilling: Forslaget vedtas. Meldeplikt vil gjgre det lettere for styret a falge
opp ulovlige leieforhold i borettslaget, og en innstramming av
ulovlig utleie vil fgre til et bedre bomiljg og samhold, samt mindre
slitasje, brak, harverk o.l.



4. Endring av borettslagets vedtekter for enhetlig

utforming av skjerming pa balkonger
Det er forstdelig at andelseiere som har balkong mot gaten gnsker & oppfare skjerming.
Skjerming pa balkong er likevel en fasadeendring. Borettslaget Christian Krohgs gate 30
er regulert til spesialomrade bevaring, og fasadeendringer som pavirker bygningers
karakter er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven. Bygningsmessige endringer ma
godkjennes av generalforsamling, jf. borettslagets vedtekter § 8-3 2. ledd 1. punkt, med
2/3 flertall. Dagens skjermer p& balkong er derfor i utgangspunktet ulovlige, og 0gsa i
strid med borettslagets vedtekter.

Styret gnsker 8 foresld en endring av borettslagets vedtekter for & sikre at alle
andelseiere med balkonger mot gaten far muligheten til 8 anskaffe en enhetlig skjerming
for de som gnsker det, som samtidig er a trdd med bygningens antikvariske verdier og
visuelle fasadeuttrykk.

Folgende bestemmelse foreslas derfor lagt til borettslagets vedtekter:

"Skjerming pa balkonger skal ha enhetlig utforming og materialer. Styret bestemmer i
samrad med Byantikvaren i Oslo hva slags type skjerming som tillates oppfert pa
balkong. Andelseiere som gnsker skjerming pa sin balkong kan velge om de vil oppfgre
den type avskjerming styret har bestemt, eller velge & ikke ha skjerming. Andelseiere
som gnsker 8 oppfare slik skjerming pa sin balkong ma selv dekke kostnaden for dette."

Forslag til vedtak: Borettslagets vedtekter endres ved at fglgende bestemmelse
legges til:

"Skjerming pa°1 balkonger skal ha enhetlig utforming og materialer.
Styret bestemmer i samradd med Byantikvaren i Oslo hva slags
type skjerming som tillates oppfert pd balkong. Andelseiere som
gnsker skjerming pa sin balkong kan velge om de vil oppfgre den
type avskjerming styret har bestemt, eller velge & ikke ha
skjerming. Andelseiere som gnsker & oppfare slik skjerming pa sin
balkong ma selv dekke kostnaden for dette."

Styrets innstilling: Forslaget vedtas. Enhetlig utforming av avskjerming vil heve den

visuelle kvaliteten pa bygningen, bedre bomiljget, og heve verdien
pa leilighetene.



